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INLEIDING

Ten zuidwesten van Purmerend wordt de uitbreidingswijk
Weidevenne gerealiseerd. Weidevenne bestaat uit vier
wijkdelen met in het midden het centrumgebied. Aan elk
van deze kwadranten is een thema verbonden, gebaseerd
op de historie en de karakteristiek van het landschap.

Kwadrant IV, waar dit stedenbouwkundig plan deel van
uitmaakt, heeft als thema "de eilanden”.

De ligging is aan de rand van Weidevenne op de grens van
het veenweide landschap. Dit landschap en het
achterliggend thema zi| de basis geweest voor dit ontwerp.

Dit boek is opgebouwd uit drie delen:

A: hel stedenbouwkundig plan
B: de architectuuratlias

C: het proces STEDENBOUWKUNDIG PLAN

Het woningbouw programma voor dit deelplan is als volgt opgebouwd:

vrijstaand : 87 kavels
tweekap : 62 kavels
steigerwoningen: 45 kavels
accent: 6 kavels
totaal 200 kavels
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CONCEPT

Onze inspiratie:
- het landschap, een waterrijk gebied.
- het landschap om de kwaliteit van de woonomgeving te vergroten.

De eilanden:
- eilandenstructuur aansluitend op de structuur van het slagenlandschap.

. o - gen groen en waterrijk gebied.
voortzetting richting slagenlandschap - bruggen zachte oevers, openbaar groen.

De wegenstructuur:

- golvende wegenstructuur.

- korte zichtlijnen.

- gevarieerd beeld/ zichtassen.

Het wonan:

- woningen ontworpen vanuit de situering.
water, groen, bezonning.
- woningen passend bij deze locatie.
golvende wegenstructuur - duurzaamheid van woning en woonomgeving.

drie structurerende assen
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TRANSFORMATIE
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STRUCTUUR VAN HET GEBIED
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WATER EN GROEN
- bepalen in grote mate het karakier van de wijk.

- de detaillering van de randen naar het water is essentiesal.

zachte cever, lage beschoeling, riet etc.. ..
- het gebied ligt laag ten opzichte van het water, weinig nivoverschil.
- het water is (minimaal) ca 14 meter breed.
- de meeste kavels zijn met een kleine boot bereikbaar.

- de woningen zijn op het water en de omgeving georienteerd, en dienen ontworpen te

worden vanuit de situering.
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WATER EN GROEN
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1 bomen langs laan: wilg

2 bomen langs wegprofiel: berk

3 begroeiing langs as 2: hedera bodembedekker en hedera in
frame

De sfeer langs het water wordt in grote mate bepaald door het riet
en de oevers langs de kavels Ook langs de wegen is groen zeer
bepalend en belangrijk voor de kwaliteit van de woonomgeving.
Openbaar groen wordt gerealiseerd in:

A. het wegprofiel
B. langs de assen

A: gras of grastegels (bij parkeren) met ter plaatse van de
kavelscheidingen onderling een berkenboom langs de weg
(zie profielen).

B: wilgen langs as 3, een groene laan (zie uitleg assen).
waterplanten en een haag langs as 2 (zie uitleg assen).
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assen haaks op de richting van de slagen

- fysieke verbindingen tussen de eilanden onderling.
- doorzicht haaks op de hoofdrijrichting.
- ruimtelijkheid, doorkijk de polder in.

- verbinding met de radialen van Weidevenne.

Elke as heeft een thema

As 1 = wateras, begrensd door een harde oever in de vorm

van een smalle steiger.

As 2 = wegas, begrensd door waterplanten die vanuit het
water op de ocever groeien, gecambineerd met een

beukenhaag.

As 3 = wegas, hoofdlaan in het gebied, waarlangs de
eilanden worden ontsloten. De sfeer van een brede laan door

bomen aan weerszijden,

Op de knikpunten van de radialen en de assen worden

accentwoningen gerealiseerd.

AS 1

harde oever door steiger (prive)

AS 2
bodembedekker en
bladhoudende haag
{openbaar)

AS 3

laan met wilgen
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AS 1 AS 2 AS 3

RUIMTELIJKE ASSEN
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fietsroute

fietsroute
fietsroute

WEGEN EN PARKEREN

De wegen die in de lengterichting van de eilanden liggen zijn licht slingerend, passend bij de vrije vorm van de eilanden. Dit geeft
kortere zichtlijnen en een gevarieerd beeld. Langs deze wegen komt afgewisseld links of rechts een 2.2 meter brede groenstrook, wat
behalve een groen beeld ook een verkeersremmend effect heeft.In deze groenstrook kan op diverse plaatsen geparkeerd worden voor
bezoekers (ca 0,5 pp per woning).

Drie assen doorsnijden de wegen haaks, waarvan er twee sen verkeersverbinding zijn tussen de eilanden.
Op twee plaatsen is voor het verkeer de aansluiting gemaakt naar de rest van de woonwijk, aan de noordoostzijden en aan de westzijde.

Voor fietsers en voetgangers zijn bovendien drie bruggen in het plan epgenomen, die een aansluitng naar het emliggend groengebied
zijn.
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profiel 9
dwarsdoornede brog

| smemien profiel 10 I =
oy langsdoorsnede brug
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In het plan zijn diverse verbindingen over het water opgenomen.

A. brug voor voetgangers/fietsers.
B. verkeersbrug.
C. dijkconstructie met duiker.

A: brug voor voetgangers en fietsers, doorvaarbaar, aansluitend op de
hoofdfietsroutes in het plan.

B: verkeersbrug, uitgevoerd als een los lichtgebogen element,
doorvaarbaar.

C: dijkcontructie met duiker voor de doorstroming van het water.
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fase 01

fase 02

fase 03

- fase 04

Het plan kan in vier aansluitende fasen gebouwd worden.
De ontwikkeling van de woningen gebeurt in &én keer,
voorafgaand aan deze bouwfasen.

Om de woonkwaliteit in een vroeg staduim te garanderen is
het van groot belang dat dat de infrastructuur , het groen en
het water voor oplevering al gerealiseerd zijn.
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FASERING
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45 steigerwoningen

erfafscheiding aan openbaar gebied

62 tweekap

48 vyrijstaand vierkant

05 E T

39 vrijstaand lange

8 accent woningen

Vanwege de aanzienlijke woningdichtheid in het plan is zorg voor

kavelopperviak afstemming tussen de woningen onderling noodzakelijk. Daarom zijn ;
regels opgesteld over de posities van de woningen op de kavels en de
maximale bebouwingsgrenzen inrichting van de kavels.

gebouw
-garage inpandig
-uitstraling naar de straat

1518 s gebo W - Op elke kavel is aangegeven binnen welke contouren de gebouwen : ) HET

gerealiseerd moeten worden. e =g =n. L/ : . :

genouw ; | " i
{maximaal 70 % binnen bebouwingsgrenzen bebouwd) - Maximaal 70% van deze contouropperviakte mag bebouwd worden: || S e e ik
tuininrichting Dit is inclusief uitbreidingsopties en toekomstige uitbreidingen. Buiten
- twee opstelplaatsen auto op erf srfafscheiding kavels onderling de gebouwcontouren kan geen bebouwing gerealiseerd worden, SPELREGELS/VERKAVELING
- minimaal 60% tuinopperviak orverhard (volgens thema groen)

- zie thema prive groen - De gegeven contouren wisselen per kavel, zodat variatie in de richting
en de vorm van de woningen onstaat, Dit schept ruimte in het plan en
een gevarieerd beeld.

- Twee opstelplaatsen voor auto's dienen op eigen erf te komen, garage

| G N T N NPV N S N L NP N -

W-MA-AMA/\.NMMA i P Sl niet meegerEKGHd-

e e e e e s B S - Garage of berging zijn inpandig, geen |losse bijgebouwen.

N N L G S G S S G N DG -

ﬁmww RAR R A AR AR Minimaal 60% van het tuinopperviak is onverhard (tuincpperviak is
e N e L N L . "

AAAIAARAAR AR AARAAR AN AR AN RR AR R RAARN K AR A NG kavelopperviak min bebouwingsopperviak).

- Maximaal 25% van de oeverlengte per kavel is steiger.
- De erfafscheiding van de kavels onderling is min 1,6 meter hoog en

(oeava_r i _ . heeft
maximasl oeverlin is steiger i
bij gebouw docr de oeverlijn aan weerszijden zachte oever) een groen karakter (zie randen kavels).
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De erfafscheidingen

A: de kavels onderling
B: naar de waterrand
C: naar de weg

A: De erfafscheidingen tussen de woningen ondering zijn tot maximaal 80 cm boven het
maaiveld gesloten. Daarbaven is de erfafscheiding minimaal 50% open. De
erfafscheidingen hebben een groen karakter en zijn maximaal 1,6 mir hoog.

Op belangrijke hoeken naar de straat kan een hogeren erafscheiding gevraagd worden,
aangegeven in de bijbehorende tekening.

materiaal:

- organisch karakter

- natuurlijk — haag/plant/boom/water
- geen standaard schuttingen

[T (T

B: De cvergang naar het water wordt gemaakt door een houten beschoeiing tot maximaal e

15 cm boven het water (aangelegd door gemeente). Een flauw talud met een maximale fﬁ_}_,f—"'/f E\
helling van 1:5 vormt de aansluiting naar de woning. Maximaal 25% van de oeverlengte _—— S
per kavel mag bebouwd worden met een steiger.

RANDEN KAVELS

C: De overgang van de kavel naar de straat dient gemaakt te woren door een 80 cm

hoge beukenhaag. zachte oever (houten beschoeiing)

AP . NP 0 harde oever (houten beschoeiing hoog)
=X s - A
10 { overgang weg - groene berm
AR AR (bl A A t 1300 +NAP (bk. vloer) 1400 mw:bk--H II M groene erfafcheiding (1600 mm hoog)
|1.L . 1 iR

1550 +NAP (bk. weg)

G200 £NAP (water niva) |} e e i ok 1 <2K) JDL beukenhaag (BOOmm hoog)
2800 +NAP beukenhaag (1800mm hoog)
Ia rk b
4300 +NA pIvE n?‘:ﬁakeresren II(.Ii-iln::rns
zachte oever
uitgifte =

uitwijkstrock
betonnen band
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rand kavel - weg

rand kavel - buren

rand kavel - water
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INLEIDING

Dit bijzondere eilandengebied ligt op de grens van het
polderlandschap en de woonwijk. Op deze wooneilanden is een
groene sfeer gecreeerd met bepaalde karakteristieken uit de
omgeving. Om de totaalkwaliteit van de wijk te waarborgen is
afstemming tussen de woningontwerpen noodzakelijk.

In deze architectuuratias worden de randvoorwaarden voor de
uitwerking van de ontwerpen in diverse thema's besproken

ARCHITECTUURATLAS
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Zeer kenmerkend voor de Noordhollandse polders is het beeld van kappen

- Dakbekleding is een viakke keramische pan.

die opdoemen uit de uitgestrekie open polders. Deelplan V, op de grens van |T I d
dit groengebied willen wij hetzelide thema meegeven. LB
:x.'* 11111
De vrijstaande woningen worden ontworpen met een flauwe kap ; F‘ ( ! ! : |
(uitzonderingen aangegeven in stedenbouwkundige tekeningen). 11l : E "
Flauwe dakhelling tussen de 15 en 23 ° athankelijk van de verhoudingen. :; i I 1 i
Kap gedetailleerd als een los element, boven de woning t ! | ] : l !
Kappen krijgen een groot overstek van ca 1 meter. i [ | ‘ 1
- De woningen zijn 2 verdiepingen en een kap (behalve accentwoningen). ! l .
M

Accentwoningen zijn de
- steigerwoningen, 2 a 3 lagen met een bijzondere kapvarm of een plat dak,
steigerwoningen, 2 a 3 fagen met een bijzo P Sii gl KAPPEN IN HET LANDSCHAP

- waterwoningen, 3 lagen met een bijzondere kapvorm op ean plat dak.

Dakkapellen zijn een ondergeschikt element op het dakvlak, geintegreerd in
het ontwerp. Eventuele toekomstige uitbreidingen met dakkapellen en

uitbouwen moeten vooraf worden mee ontwarpen.
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De woningen worden ontwarpen als compacte eenvoudige objecten.
In deze objecten wordt een grote mate van verfijndheid nagestreefd, waarin
o.a. een menselijke maat centraal staat.

Daarom:

- Alle woningen met een kap krijgen gelaagde opbouw, met esn plint.

- Deze plint/basement is een integraal onderdeel van woningontwerp.

- Accenten aan de woning, zoals entree, erker en garage worden gekoppeld
aan de plint.

- De overgangen tussen materialen onderling worden op zorgvuldig
gedetailleerd.

GELAAGDHEID IN ONTWERP VAN DE WONING
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Naast de gelaagdheid van de gevel wordt een grote mate van
plasticiteit van de woningen nagestreeft. De kap vormt de basis
waaronder een plastisch object staat.

. diepe neggen.

. entree geaccentueerd. verdiept, buiten de gevel, etc.

. accenten worden als kaders naar buiten gedetailleerd.

. contrast tussen grote glasviakken en gesloten delen (compositie
van de gevel),

g0 WX

De accenten en uitbouwen worden gerealiseerd onder de
dakoverstek en niet daarbuiten. Erkers en serres worden
ontworpen in de stijl van het hoofdgebouw. Mogelijke uitbreidingen
moeten vooraf worden mee ontworpen,

PLASTICITEIT VAN DE GEVEL
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plek tussen

1

woning en ocever

woning langs oever

3

woning gedeeltelijk in het water
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Het meerendeel van de waoningen in het plan heeft
een buitenruimte gesitueerd aan het water. Deze
kwaliteit dient in de woningoniwerpen tot uitdrukking
te komen. Op verschillende manieren wordt contact
met het water gemaakt.

1. Tuin aan het water; dunne rietkraag met maximaal
25 % oeverbreedte bebouwd door steiger (zie™).

2. Woning tot het water: woning georienteerd op het
water met een terras of gen balkon.

3. Woning deels in het water: woning georiénteerd op
het water met een lage steiger of een terras aan het
water (Da steigerwoningen).

*Steigers aan het water mogen niet voorbij de
erfgrens gebouwd worden. Maximaal 25 % van de
oeverlengte mag bebouwd worden met een steiger.

f—

o
L
e

L

RELATIE MET HET WATER
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CATALPA

PRUNUS
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De sfeer langs de randen van de eilanden wordt bepaald door water en riet. Omdat in het straatprofiel
weinig ruimte is voor openbaar groen, wordt een beroep gedaan op de toekomstige bewoners. Groen
in de voortuin is essentieel en daarom:

- Aan straatzijde een erfafscheiding in de vorm van een 80 cm hoge bladhoudende haag, bijvoorbeeld
buxus.

- Bewoners krijgen bij aankoop van de kavel/woning een keuze van 1 uit 3 bomen, welke aan te planten
in de voortuin (door ontwikkelaar) en te onderhouden (door kavelkoper).

- Aan de straatzijde wordt maximaal over 3,5 meter breedte verharding op het eigen erf gerealiseard [

(inrit-breedte).
- Maximaal 40% wvan het tuinopperviak is verhard (bij vrijstaande woningen en tweekap).
- Eventuele steigers aan de waterzijde worden laag boven het water gebouwd, maximaal 50 cm boven

het wateropperviak.

INRICHTING VAN DE KAVELS

ARCHITECTUURATLAS WEIDEVENNE PURMEREND DEELPLAN V 41



ARCHITECTUURATLAS WEIDEVENNE PURMEREND DEELPLAN V

42

Per woning dienen twee opstelplaatsen voor auto's op eigen erf
gerealiseerd te worden,

Deze opstelplaatsen worden gerealiseerd naast de waning, zodat
voor- en achtertuin zoveel mogelijk autovrij zijn.

Garages ziin een integraal onderdeel van het woningontwerp en
vallen binnen het volume.

Belangrijk zijn:

- de uitstraling van de woning naar straat, met woonprogramma
aan de straatzijde.

- garage zijn een onderdeel van het gevelontwerp betreffende
kleur, materiaal en detail.

- flexibel gebruik garage (werkruimte etc.) wordt gestimuleerd mits:
het past binnen gevelontwerp.
er voldoende extra bergruimte in de woning is.

PARKEREN OP EIGEN TERREIN
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Tussen de woningen onderling is afstemming in materialisering. De

toegepaste materialen voor gevelbekleding zijn hout en metselwerk, voor T

de daken een keramische pan

Metselwerk:

- een lichte steen.

- contrast grove steen/gladde steen voor accent/plint.

- zorgvuldige detaillering.

- spel plasticiteit — gladde voeg - verdiept - metselverbanden, etc.

Hout:

- warme kleuren.

- duurzaam (kunststof kan verkleuren).
- zorgvuldige detaillering.

- duurzame behandeling.

Keramische pan:

- vlakke pan.

- in onderling overleg keuze vaor één kleur

- 1 dakdoorvoer (schoorsteen!) ipv wirwar van pijpjes.

&

e —
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INLEIDING

Voor ontwikkelde kavels geldt dat het ontwerptraject wordt doarlopen in
samenspraak met gemeente en stedenbouwkundig codrdinator.

De ontwerpen dienen te voldoen aan de randvoocrwaarden, beschreven in de
volgende stukken:

- Stedenbouwkundig plan bestaande uit:

* Randvoorwaarden tekening schaal 1:500 aangegeven;
- kavelgrenzen.

- kavelnummers.

- woningtype.

- kaveloppervlak.

- bebouwingsoppervlak.

* Stedenbouwkundige tekening — aangegeven;
- inrichting totaal/openbaar gebied.

- bebouwingscontouren.

- parkeren openbaar.

* Beeldkwaliteitsplan/Architectuuratlas
- randvoorwaarden ten behoeve van beeldkwaliteit met betrekking tot

materialiserng, detaillering, uitbreidingen en inrichting van de kavels.

* Overzichtekening stedenbouwkundige detaillering schaal 1:100,
-profielen, randen.

* Algemene eisen overheid, politiekeurmerk, Bouwbesluit, Dubo etc,

@l)
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PROJECTMATIG ONTWIKKELDE KAVELS

Om variatie in het plan ook te garanderen, worden meerdere
architecten gevraagd voor de ontwerpen. Elke architect dient
minimaal 2 ontwerpen te maken en kan tevens maximaal voor ca
30 kavels ontwerpen. De verschillende ontwerpen worden
gelijkmatig aover het plan verdeeld, zodat niet een te grote
klustering ontstaat.

Architectenselectie

Gezien de (ambitieuze) doelstellingen van dil plan is het
belangrijk dat de architect zich committeert aan de gestelde
uitgangspunten, open staal voor overleg in en met enthousiasme
meedraait in het ontwerpteam.

Het ontwerptraject, de overlegstructuur

Eenmaal per 3 weken worden de ontwerpen besproken in
bouwteamoverleg met de volgende betrokken partijen:
stedenbouwkundig coardinator, projectbureau, ontwikkelaar,,
architect en eventueel andere betrokkenen vanuit de gemeente.
In dit overleg vindt afstemming plaats over de voortgang, de
verkaveling, de woningontwerpen, de algemene inrichting.

De te bespreken stukken dienen minimaal twee werkdagen voor
het teamoverleg bij Roeleveld-Sikkes aanwezig te zijn.

Stedenbouwkundig coordinator zal het besprokene verwerken in
de overzichtstekeningen en doorkoppelen aan de betrokken
disciplines binnen de gemeente.

In het ontwerptraject worden de volgende fasen gezien als
toetsingsmomenten: (stedenbouwkundig coordinator/previsor
Welstand/gemeente.)

Voorlopig entwerp

- Toetsing programma van eisen in relatie tot verkavelingsplan
- Aanpassen verkavelingsplan in relatie tot de woningtypen

- Vastleggen bouwvolume, plaats, entree etc.

- Voorlopige gevel- en massa-impressies

- Maquette schaal 1:500 voor alle kavels, welke geplaatst
worden in door stedenbouwkundige vervaardigde
overzichtsmagquette.

Definitief ontwerp

- Definitieve woningontwerpen

- Maquette schaal 1:200 van elk type

- Kleur- en materiaalstaat — materialen
Bestekfase/indiening

De verschillende faseresultaten worden in tweevoud aan de

supervisor gezonden, waarna 1 exemplaar richting
Welstand/previsor gaat.
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